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Tudo o que precisa de saber para
perceber se faz sentido transterir
o seu crédito habitacdo e como
o fazer sem complicacoes.
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1. Antes de comecar

A transferéncia de crédito habitacao é uma das formas mais eficazes de
baixar a prestacao da casa e otimizar o orcamento mensal.

Apesar de muita gente ainda imaginar um processo pesado e cheio de
burocracia, a realidade é bem mais simples. Hoje, a mudanca entre bancos é

bastante agil e, em muitos casos, a nova instituicao trata de grande parte da
documentacao e assume boa parte dos custos para conquistar o cliente.

m‘“iQU I Z // verdadeiro ou falso?

1. S6 pode transferir o crédito ao fim de alguns anos de contrato. Q °

2. Mudar de banco pode ajudar a baixar a prestagao mensal. Q 0

3. O futuro banco pode assumir parte dos custos da transferéncia. ° 0

4. Transferir crédito habitacao significa vender a casa. ° °

Respostas: falso, verdadeiro, verdadeiro, falso.

2. O que é, afinal, transferir o crédito habitacao?

Transferir o crédito habitacao signitica passar o seu empréstimo atual de
um banco para outro, mantendo a mesma casa, mas com novas condic¢oes
de financiamento.

Na prética, o futuro banco liquida o valor em divida ao banco antigo e passa
a ser a nova entidade financiadora do seu crédito. A casa continua a ser sua.
O que muda é o banco e, idealmente, as condi¢coes do empréstimo.

LEIA TAMBEM:
- N

Guia Completo 2026: Transferéncia
de Crédito Habitacao

Em linguagem simples

E trocar de banco para tentar ter um o
;71 . . ) Quando transferir o credito

crédito mais leve, mais barato ou mais habitaco e como poupar

ajustado ao momento atual da sua vida. com isso Click

- O
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3. Posso transferir em qualquer momento?
Sim. Pode transferir o crédito habitacdo em qualquer momento.

Nao existe um periodo minimo legal obrigatério que o impeca de mudar de
banco, nem esta preso a instituicdo atual por uma clausula geral de
permanéncia. Se encontrar uma proposta melhor e a mudanca tizer sentido
financeiramente, pode avancar.

O processo legal, de forma simples

 Deve informar o banco atual com antecedéncia.

O banco atual tem de disponibilizar a documentacao necessaria ao futuro
banco dentro do prazo legal aplicavel.

e O futuro banco trata da nova proposta, da analise de risco e da
formalizacao da mudanca.

4. Porque é que tantas pessoas transferem o crédito?

Na maioria dos casos, a motivacao inicial é simples: pagar menos todos os
meses.

Mas a transferéncia pode trazer mais do que uma prestacao mais baixa.
Dependendo da negociacao, pode permitir mexer em varios elementos do
contrato e melhorar o custo global do empréstimo.

O QUE PODE MELHORAR B O QUE GOSTARIA MAIS DE )
MELHORAR NO SEU CREDITO?

» Spread mais baixo.

= TAEG mais competitiva. = Prestagao mensal.
» Mudanga de taxa variavel para mista ou fixa. = Tipo de taxa.
= Seguros mais baratos. = Seqguros.

= Custo total.

= Prestacao mensal mais leve.

= Melhor enquadramento Tudo o que for possivel baixar.

se a casa valorizou e o LTV desceu.

= Acesso a solugoes de financiamento
adicionais, como operagoes com hipoteca
sobre o imoével ja adquirido ha mais de 2 anos,
para obter liquidez para outros projetos ou
necessidades de consumo.
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5. Como funciona a transferéncia passo a passo?

O processo costuma ser bastante mais simples do que parece.

PASSO 1
Conheca a sua situacao atual

Antes de iniciar o processo, confirme:

« Qual o capital que ainda falta pagar;

« A prestacao mensal atual;

« O tipo de taxa (fixa, variavel ou mista);
 As condi¢oes do seu contrato.

Estas informacoes podem ser encontradas
no seu banco ou no tultimo extrato do
crédito.

PASSO 3
Escolha a melhor opcao

Depois de comparar as propostas,
escolha aquela que melhor se
adapta as suas necessidades,
tendo em conta fatores como:

 Prestacao mensal;

» Taxa de juro;

o Comissoes;

e Produtos associados
(seguros, cartoes,

domiciliacao de ordenado,
entre outros).
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PASSO 2
Compare propostas

Peca simulacgoes a diferentes bancos para
perceber quais as condi¢coes que pode
conseguir.

Se preferir poupar tempo, pode fazer uma
simulacdo gratuita no Poupanca no
Minuto. Os nossos especialistas analisam
0 seu caso e procuram propostas junto de
varios bancos parceiros, ajudando-o a
encontrar a solu¢ao mais vantajosa.

SIMULE SEM CUSTOS \

Simulador Transferéncia
Crédito Habitacao

Click

O

PASSO 4
Entregue a documentacao

Para avancar com o processo, sera
necessario reunir alguns documentos,
como:

« Documentos de identificacao;

« Comprovativos de rendimento;

 Declaracao de IRS;

« Documentacédo do imével;

« Informacao sobre o crédito atual.

 Escritura de compra e hipoteca do
imovel

Se fizer o processo através do Poupanca
no Minuto, a nossa equipa acompanha-o
nesta fase e ajuda-o a reunir toda a
documentacao necessaria.


https://www.poupancanominuto.com/simuladores/transferencia?utm_source=ebook&utm_medium=transferencia-credito&utm_campaign=simulador
https://www.poupancanominuto.com/simuladores/transferencia?utm_source=ebook&utm_medium=transferencia-credito&utm_campaign=simulador

6.

O Protocolo APB é um acordo criado para simplificar a transferéncia de

PASSO 5
Analise do futuro banco

O banco escolhido analisa o pedido,
verifica a capacidade financeira dos
titulares, consulta a Central de
Responsabilidades de Crédito e, regra
geral, solicita uma nova avaliacdo do
imével.

Caso tudo esteja conforme, a proposta é
aprovada.

O que é o Protocolo APB?

crédito habitacao entre bancos aderentes.

Na pratica, permite que o futuro banco comunique diretamente com o banco
antigo para tratar do cancelamento da hipoteca anterior e do registo da nova,

PASSO 6
Assinatura da escritura

é marcada a
transferéncia.

Depois da aprovacao,
escritura da
Nesta fase, sao formalizadas as novas
condicoes do crédito.

PASSO 7
Liquidacao do crédito anterior

Ap6s a escritura, o futuro banco liquida o
montante em divida junto do banco
anterior e passa a ser o seu novo credor.

A partir deste momento, comeca a pagar a
prestacdo ao futuro banco, ja com as
novas condicoes contratadas.

de forma muito mais fluida e, muitas vezes, no proprio dia da escritura.

O que isto muda para si?

Menos burocracia.

Menos trocas de documentos entre bancos.

Processo mais rapido.

Menor complexidade na fase final

da transferéncia.
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Atencao

Nem todos os bancos fazem
parte deste protocolo. Por isso,

convém confirmar com o gestor

ou com o intermediario de
crédito se a operacao sera
tratada por esta via.



7. Que custos existem?

Transferir o crédito habitacao nao é um processo sem custos, mas num
mercado competitivo é muito comum o futuro banco assumir boa parte
dessas despesas.

Custos no banco atual

« Comissao de reembolso antecipado de 0,5% sobre o capital em divida,
se o contrato tiver taxa variavel.
» Comissao de reembolso antecipado de 2%, se o contrato tiver taxa fixa.

Custos no futuro banco

« Comissao de abertura ou estudo do processo.
« Nova avaliacao do imével.
« Custos notariais, escritura e registos.

Em muitas campanhas, o futuro banco suporta a maior parte destes
encargos para captar o cliente.

Ja 0 nosso servico é 100% gratuito para o cliente. Analisamos o seu caso,
comparamos propostas de varios bancos parceiros para encontrar
condi¢oes mais vantajosas e tratamos de todo o processo de transferéncia,
desde a simulacao até a assinatura da nova escritura, sem qualquer custo
para si.

Mini simulador
Preencha:

« Capital em divida:

» Tipo de taxa atual (variavel / fixa): Exemplo simples

Se tiver 120.000€ em divida
e o contrato for de taxa
variavel, a comissao de
reembolso antecipado sera
de 600€. Se for taxa fixa,
sobe para 2.400€.

e Comissao estimada:
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8. O que pode ganhar ao mudar de banco?

A transferéncia pode ser muito mais do que uma troca de spread.

MELHORIA B O QUE SIGNIFICA NA PRATICA [
- Reducéo do spread » Prestagao mais baixa e menor
ou TAEG custo global
= Alargamento do prazo - Prestagao mais leve no
imediato, mas mais juros no

total

Mudanca de taxa

= Mais previsibilidade com taxa
fixa ou mista

Seguros mais baratos

Nova avaliagao da casa
» Menos custo mensal fora da

prestagao

= Melhor LTV e acesso a
condi¢cdes mais competitivas

Muitas vezes, a verdadeira poupanca nao esta s6 no spread.
Esta no conjunto: prestacao, seguros, tipo de taxa e custo total do crédito.

9. Como escolher a melhor proposta?

Escolher a melhor proposta nao é olhar apenas para a prestacao mensal.

Foque-se na TAEG

A TAEG inclui juros, comissoes e seguros obrigatérios. Para o mesmo
prazo e montante, a proposta com TAEG mais baixa tende a ser a mais
barata.
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Detina prioridades

Pergunte a s1 mesmo:
 Quer baixar a prestagao ja?

« Quer pagar menos no total
do empréstimo?

e Quer mais estabilidade
com taxa fixa?

« Quer libertar-se de seguros
mais caros?

Quer aprofundar? ~

LEIA O ARTIGO:

Se transferir o meu crédito, W

os limites de financiamento
mantém-se?

Click

O

Leia as entrelinhas

Alguns bancos baixam o spread,
mas exigem produtos associados
como:

« Cartoes de crédito.

« Seguros adicionais.

« Domiciliacao de ordenado.

e Conta com determinados
movimentos minimeos.

Tudo isso pode pesar na TAEG final.

LEIA O ARTIGO:

Encontre a melhor proposta
de crédito habitacao com os
Nossos simuladores

Click

O

10. Que documentos costumam ser pedidos?

Ter tudo preparado ajuda a acelerar muito o processo.

CHECKLIST PARA IR ASSINALANDO

(O Cartao de Cidad3o.
(O Ultimos recibos de vencimento.

() Declaragao de IRS e nota de
liquidacgao.

() Mapa da Central de
Responsabilidades de Crédito

() Declaragao de divida do banco
atual.

um eBook

(O Caderneta predial.

(O Certidao permanente do
imovel.

(O Apdlices dos seguros.

() Extratos bancarios, se
forem pedidos.

() Escritura de comprae
hipoteca do imodvel

11
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DICA UTIL

Crie uma pasta com todos os documentos e va
atualizando a medida que surgem pedidos
adicionais. Isso acelera muito a analise do processo.

11. E se a casa valorizou?
Este é um ponto muitas vezes esquecido e pode jogar a seu favor.

Se a casa hoje vale mais do que valia quando contratou o crédito, o seu racio
LTV pode ter descido. Isso significa que o banco passa a olhar para o
financiamento com menos risco, o que pode abrir espaco para condigoes
melhores. Além de conseguir melhores condi¢oes no crédito habitacao, uma
casa que ja foi comprada ha mais de 2 anos e que hoje vale mais pode, em
alguns casos, servir de garantia para obter liquidez adicional através de uma
nova hipoteca.

Na pratica, isso pode permitir financiar outros projetos, seja obras,
educacao, consolidacao de créditos ou consumo, usando o imével como
suporte, desde que o enquadramento de risco e o LTV sejam compativeis
com a politica do banco.

Em linguagem simples. Pergunta util
Se deve menos e a casa vale mais, Quando foi a ultima vez que o seu
a sua posicao negocial melhora. im6vel foi avaliado?

12. Quando pode nao compensar
transferir? MINI CHECK 3
Nem sempre mudar de banco é a Antes de avangar, confirme:

melhor resposta.
(J A nova prestacao

3 ?
Pode nao compensar quando: compensa os custos?

(O ATAEG melhorade

o A diferenca de condicoes é pequena. forma relevante?

« Os custos de mudanca nao sao [J Os sequros ficam mais
absorvidos pelo futuro banco. baratos?

o Esta perto do fim do contrato. O O custo total faz sentido

« O contrato atual ja é bastante para o prazo restante?
competitivo.

« Os produtos associados da nova
proposta acabam por anular a poupanca.
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13. Como perceber se esta na altura certa?

Se a prestacdo da casa esta a pressionar demasiado o orcamento, esse ja é

um sinal importante.

Outros sinais a ter
em conta:

O spread atual esta desajustado
face ao mercado.

e Os seguros estao muito caros.

 Quer maior previsibilidade na
prestacao.

- A casa valorizou e pode beneficiar

de novo enquadramento.

« O orcamento familiar precisa de
mais folga.

/— SIMULE AGORA:

Se ja sente que o crédito
esta pesado, simule agora e
veja quanto pode poupar:

\

14. Como o Poupanca no Minuto pode ajudar

Comparar propostas sozinho pode
ser moroso e confuso. Sobretudo
quando ha spreads, seguros,
TAEG, produtos associados e
diferentes regimes de taxa para
analisar ao mesmo tempo.

O Poupanca no Minuto compara
propostas do mercado por si,
ajuda a perceber as diferencas
entre opgoes e acompanha o
processo de forma gratuita.
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O que pode ganhar
com 1SSso:

« Menos tempo perdido.

« Menos burocracia.

 Mais clareza para comparar.

« Melhor visao do custo real
da mudanca.

« Acompanhamento
personalizado

« Esclarecimento de davidas

 Apoio em todas as etapas.

Click

O
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15. FAQ
Posso transferir o crédito em qualquer altura?

Sim. Nao existe um periodo minimo legal obrigatério que o impeca de
mudar, desde que a nova operacao seja aprovada.

O banco atual pode impedir a transferéncia?

Nao. Pode tentar renegociar consigo, mas nao pode bloquear a mudanca se
toda a documentacao estiver regularizada.

A casa muda de proprietario?

Nao. A casa continua a ser sua. O que muda é apenas a entidade
financiadora.

Preciso de fazer nova avaliacao do imével?

Na maioria dos casos, sim. O futuro banco quer perceber qual é o valor atual
da garantia.

Vale a pena transferir sé pelos seguros?
Pode valer, dependendo do impacto no custo mensal e na TAEG total.
O futuro banco paga sempre tudo?

Nem sempre. Embora muitas campanhas suportem grande parte dos custos,
convém confirmar exatamente o que esta incluido.

16. Checklist final

. CHECKLIST
Antes de avancar, confirme: =

(O Ja comparei propostas no mercado.

DICA: (O Ja percebi a TAEG e o custo total.

Em vez de contactar varios
bancos individualmente, pode

utilizar o simulador gratuito O Ja reuni os documentos.

do Poupanga no Minuto. (O J& percebi se a nova proposta melhora
Comparamos varias pI’OpOStaS Mesmo O meu orga mento.
por si, sem qualquer custo.

() Ja confirmei os custos da transferéncia.
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17. Fale connosco

Se quer perceber se as condi¢oes do seu empréstimo ainda fazem sentido, o
melhor préximo passo é simular.

Os especialistas da Poupanca no Minuto comparam todas as propostas do
mercado por si e ajudam-no a perceber, sem custos nem burocracia
desnecessaria, quanto pode poupar ja no préximo més.

/— SIMULE AGORA:
Use o Simulador de Transferéncia W l
de Crédito Habitacio - E
\_ 1C\ick ) ®

&
»
5/

Fale com um agente: Segunda a sexta,

+351 211 453 334 das 9h as 19h.

FALE CONNOSCO! ~
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A POUPANCA DO NOSSO TEMPO
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